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O FUTURO E A GENTE QUE FAZ.

LEI N° 1613/2015
DATA: 17.12.2015 |
SUMULA: Autoriza o Municipio a aprovar projetos de
Condominios Horizontais no perimetro urbano do Municipio de
Itapejara D'Oeste e da outras providcizncias.
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A Camara Municipal de Itapejaral D’Oeste, Estado do Parand,
aprovou, e eu Prefeito Municipal sanciono a seguinte Lei: @
Art. 1°. Para efeitos desta Lei copsideram-se como Condominios
Horizontais as edificagdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidos
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sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou nio residenciais, que
poderao ser alienados, no todo ou em parte, objetivamente ¢onsiderados, e constituird cada

unidade, propriedade auténoma sujeita as limitacGes desta Lei
Federais pertinentes.

Art. 2°. A elaborac@o do Estatuto
proprietéario do condominio, o qual deve ser elaborado para re

condOéminos.

Art. 3°. Os direitos e deveres

e demais legislacoes Estaduais e

é de inteira responsabilidade do
sguardar a paz juridica entre os

dos conddéminos deverdo ser

estabelecidos por meio de Convengido Condominial, e sempre que se tratar de ocupacio de solo

deverd obedecer ao Plano Diretor do Municipio.

Art. 4°. A propriedade do sistema vidrio e dos equipamentos

comunitarios internos nao passara a0 Municipio, permanecend
condéminos. Os requisitos para a configuracdo do Condomin
prévia construcao de prédios sao:

como area de uso comum dos
de Lotes, nos quais ndo haja

0
10

I — Cada lote serd considerado como unidade autdnoma, a ele atribuindo-se uma fragéo ideal de
gleba e coisas comuns, sendo que neste todo existirdo também éreas e edificagdes de uso

comum,;

Art. 5°. Deverd ser apresenta
Prefeitura Municipal de Itapejara D'Oeste, a documentaciol

da, pelo proprietirio junto a
abaixo descrita, para fins de

aprovacédo do condominio:

I — Requerimento solicitando a aprovacdo do condominio cqm

cart6rio;
II - Procuragdo publica se for o caso, nome por extenso d
matricula do imével e finalidade do projeto do condominio;

III - Projeto que contenha planta de situacdo na escala 1:5000;
na escala 1:1000;

IV — Memorial descritivo com os dados do terreno atual e prete
V — Cronograma fisico financeiro;

VI — Certidao negativa de débitos municipais;

VII — Matricula do imével atualizada e retificada se for o caso;
VIII - Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) e/ou Re
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assinaturas reconhecidas em

0 requerente, CPF, RG, N° da

planta de subdivisdo/unificacao

ndido;
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(RRT) do responsavel pelo projeto e execugio, com comprovante de pagamento;
IX — Planilha de calculo das areas;
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Art. 6°. A documentacdo refgrida no artigo 6° deverd ser
apresentada em quatro vias, abrangendo:

a) localizacio, denominacao do imével e denominagdo do condominio;
b) nome do proprietério;
¢) area total do imével, area a ser loteada e drea remanescente, se-for o caso;
d) niimero de cada lote e respectiva drea; 3
€) marcos ou estagoes; |
f) rumos ou azimutes;

g) dimensoes das areas e distancias (frente, fundo, lado direito e lado esquerdo);
h) limites e confrontagdes; |
i) nome das vias de acesso e de comunicacio interna;
i) acidentes geogréficos encontrados, cursos d’agua, lagoas matas e elevagoes;

k) assinatura dos técnicos responséveis pelo projeto, mencionando os nomes, qualificacdo
profissional e respectivos nimeros de registro no CREA e/ou GAU.

Art. 7°. A planta geral do imével deverd ser apresentada em copia
heliogréfica, contendo todas as especificagdes técnicas e legais| exigidas, bem como:
a) laterais do perimetro, devidamente demarcadas; ’
b) distancias de um marco a outro e perimetro de todo o iméve; ,
¢) delimitacdo e inclinagio, conforme matricula, dos limites confrontantes;
d) altitudes relativas de cada estacdo do instrumento e a confo rmjfagéo altimétrica ou ortografica
aproximada dos terrenos (curvas de nivel); -
e) construgdes existentes, com indicagdes de seus fins, bem cbmo 0s marcos, valos, cercas,
muros divisérios e outros quaisquer vestigios que sirvam ou que tenham servido de base a
demarcacio; P
f) data de confecgdo dos trabalhos; ‘
g) legenda, com a discriminacédo das 4reas;
h) indicagao na planta, do Norte verdadeiro;

Art. 8°. A planta do projeto deverd ser apresentada no minimo em
quatro copias heliograficas, elaboradas segundo as especificacdes técnicas exigidas para a
planta geral do imével, e contendo os seguintes elementos:

a) dimensdes ¢ nomenclatura das vias de comunicacao; ‘
b) nimero e somatério das areas dos lotes, somatério das 4reas das estradas (especificando
largura e comprimento), somatério das 4reas de preservacido permanente (APP), somatério das
demais dreas, e a drea total do condominio e a do imével (que deverao conferir com as que
constam da planta geral do imével e dos memoriais descritivos);

Art. 9°. Para efeitos tributarios, ¢ada lote mencionado no Registo
do Condominio de Lotes constituird unidade isolada, contribuindo, o proprietario diretamente
com as importincias relativas aos impostos e taxas federais, estaduais e municipais, na forma
dos respectivos langamentos ou instrumentos de cobranga. | %
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Art. 10°. O projeto do Condominip de Lotes, para ser aprovado

pela Municipalidade, primeiro, devera ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas
pelo Municipio, através do Plano Diretor no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e
demais legislagOes em vigor.

Art. 11°. Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela
Prefeitura Municipal, devidamente, registrado no Oficio Imobilidrio e constituido legalmente o
condominio, os servicos de instalacdo e manutencdo, conservagio de via interna, recolhimento
de lixo, sinalizacdo e repintura, rede elétrica e iluminagao, rede de dgua, galerias de drenagem
de dguas pluviais, arborizagio, deverao ser efetuados pelo condominio.

§ 1°. Todo o perimetro da 4rea do Condominio dever4 ser murado, sendo que o muro dever4 ter
altura minima de 2,00m (dois metros), que caracteriza a separacdo da area utilizada da malha
vidria urbana. ‘

§ 2°. Cada lote as testadas nao poderao ter dimensdes menores| que 6,00m (seis metros).

Art. 12°. O condominio quando possuir vias internas, além da
infraestrutura bésica (sinalizacdo vidria, redes de energia elétricacom iluminagio para as vias ¢
rede de 4gua e drenagem), o incorporador e proprietario deverdo executar as seguintes obras:
portaria, drea destinada ao zelador, drea de lazer, recreac@o.

§ 1°. As éreas verdes e de recreacio, serdo de uso exclusivq do condominio, perfazendo um
minimo de 10% (dez por cento) da 4rea total do empreendimento; deverdo ser equipados para
lazer e recreagio, 60% (sessenta por cento) deste percentual, e 40% (quarenta por cento) tratada
paisagisticamente. |

§ 2°. As éreas de preservacgdo nio poderdo incidir sobre os lotes € também nao poderéo ficar
encravada, sem acesso.

Art. 13°- Para as ruas internas;do Condominio de Lotes serdo
exigido 6,00m (seis metros), de pista e 1,50m (um metro e ¢inquenta centimetros) para cada
passeio na frente da testada de cada lote.

§ 1°. Acesso ao condominio deve ser projetado para a via principal do Municipio, com recuo
adequado para as manobras de acesso aos veiculos, com acesso minimo para 2 (dois) vefculos
simultaneamente.

§ 2°. O material a ser utilizado na pavimentacdo da via serd com pavimentagdo poliédrica ou
pavimentacdo asfaltica em CBUQ, e para os passeios deverd ser com blocos de concreto tipo
“Paver”, toda infraestrutura aprovada pela Municipalidade.

§ 3°. Para cada rua sem saida devera ser executado um retorno|circular com raio minimo igual a
largura da rua. L

Art. 14°. E dever de o proprietérib pedir aprovagio aos poderes
ptiblicos competentes em caso de qualquer alteragao da finalidade da edificagao aprovada.

Art. 15°. O incorporador somente podera negociar sobre unidades
autdnomas ap0s estar registrado, no cartério competente de Registro de Imoveis.
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§ 1° — Nenhum lote podera ser colocado a venda sem o re
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Spectivo registro no Registro de

Imoveis sobre pena da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 16°. - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio, re-

vogadas as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal
Paran4, aos 17 (dezessete) dias do més de dezembro de 2015.

Pfefeito Municipal

-

de Itapejara D™ Oeste, Estado do
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