PLANO DIRETOR MUNICIPAL
ITAPEJARA D'OESTE - PR

LEI N.° 1941/2020

DATA: 03.12.2020

SUMULA: DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO URBANO NO MUNICIPIO DE ITAPEJARA
D’OESTE E REVOGA AS LEIS N® 951, DE 17 DE
SETEMBRO DE 2007, 1.257, DE 27 DE SETEMBRO DE
2011, 1.604, DE 06 DE OUTUBRO DE 2015, 1.613, DE 17
DE DEZEMBRO DE 2015.

A Cémara Municipal de Itapejara D’Oeste, Estado do Parand, aprovou, e eu, Prefeito
Municipal, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° A presente Lei se destina a disciplinar os projetos de parcelamento do solo urbano
no municipio de Itapejara D’Oeste, sendo elaborada nos termos das leis federais e estaduais e
demais disposigdes sobre a matéria, complementada pelas normas especificas de competéncia
do Municipio, assegurando a fung¢fo social da propriedade urbana.

Art. 2° E parte integrante e complementar desta Lei o Anexo I — Das Multas.

Art. 3° Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas zonas
urbanas devidamente delimitadas na Lei do Perimetro Urbano, observando-se a Lei de
Zoneamento, Uso e a Ocupacdo do Solo Urbano e Sistema Viario, Cédigo de Obras, Cédigo
de Posturas e demais legisla¢Ges cabiveis.

Art. 4° Esta Lei tem como objetivos:

- Orientar o projeto e a execugdo de qualquer empreendimento que implique no
parcelamento do solo para fins urbanos no Municipio;

II-  Prevenir a instalagdo ou expanso de assentamentos urbanos em éreas inadequadas;
[l - Evitar a comercializag@o de lotes inadequados as atividades urbanas; e

IV - Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da comunidade
nos processos de parcelamento do solo para fins urbanos.

Art. 5° Para efeito desta Lei, consideram-se as seguintes defini¢des:
I- ABNT — Associag8o Brasileira de Normas Técnicas;

- APP — Area de Preservacio Permanente, definida nos artigos 3° e 4° da Lei Federal n°
12.651/2012 (Novo Cédigo Florestal);

- AREA OU ZONA URBANA — E a 4rea de terra contida dentro do perimetro urbano,
definida em lei especifica complementar ao Plano Diretor Municipal;
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Vi -

VIl -
VIII -
IX-
X -

XI -

Xil -

XHi -
XV -

XV -

XVI -
XVII -

AREA NON AEDIFICANDI - E a porgdo de terra onde ¢ vedada a edificacio de
qualquer natureza;

AREAS PUBLICAS — S#o as areas de terras doadas ao Municipio para fins de uso
publico em atividades culturais, civicas, esportivas, de satde, educagio,
administragdo, recreago, pragas e jardins;

ARRUAMENTO - Considera-se como tal a abertura de qualquer via ou logradouro
destinado a utilizacéio publica para circulagdo de pedestres ou veiculos;

ART — Anotag8o de Responsabilidade Técnica;

CAU - Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

CREA ~ Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;

DIMENSAO FRONTAL - Denomina-se dimenséo frontal da unidade auténoma, em
condominios, a linha que faz a delimitagdo entre a area exclusiva da unidade autdbnoma
e a via interna do condominio.

FRACAO IDEAL - A unidade autdnoma consiste na soma da 4rea exclusiva da
unidade (na qual estd implantada a edificagdo residencial) com sua parcela de éarea
comum, constituindo a fracéo ideal de solo.

TESTADA - Considera-se como testada, a linha ou linhas que fazem a delimitagéio
entre a area exclusiva da unidade autdnoma e a via publica, coincidindo com a posigdo
do alinhamento predial atual do lote.

DER — Departamento de Estradas de Rodagem;

DESDOBRO - E a divis&o da area do lote para formacdo de novos lotes. Estes devem
ser aprovados pela municipalidade e atender as exigéncias minimas de
dimensionamento e pardmetros urbanisticos para sua edificacéo;

DESMEMBRAMENTO - E a subdivisio de gleba em lotes destinados & edificagfo,
com o aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura

de novas vias ou logradouros publicos nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliagdo das ja existentes (paragrafo 2° do artigo 2° da Lei Federal n°® 6.766/79);

DNIT - Departamento Nacional de Infraestrutura de Transportes;

EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS - Sio os equipamentos publicos de educago,
cultura, satude, esportes e lazer;

XVII - EQUIPAMENTOS URBANOS - Sdo os equipamentos publicos de abastecimento de

XIX -

XX -

2

dgua, coleta e tratamento de esgoto sanitdrio, fornecimento domiciliar e publico de
energia elétrica, coleta e destinagio de aguas pluviais, arborizagfo e pavimentacdo de
vias urbanas;

GLEBA - Area de terra que ndo foi ainda objeto de parcelamento do solo para fins
urbanos;

LOTE - Area de terra resultante de parcelamento do solo para fins urbanos;
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XXI- LOTEAMENTO - E o parcelamento do solo urbano efetuado pela subdivisdo de gleba
em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias de circula¢io, de
logradouros puiblicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagio das vias
existentes;

XXII - LOTEAMENTO FECHADO - E o parcelamento do solo efetuado pela subdivisio de
gleba em lotes destinados a edifica¢des, com abertura de novas vias de circulagfo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias
existentes, com fechamento de seu perimetro e controle de acesso de ndo moradores;

XXIII - NBR — Norma Brasileira;

XXIV - PERIMETRO URBANO - E a linha de contorno que define a rea ou a zona urbana,
de expanso urbana e de urbanizagio especifica;

XXV - QUADRA - E a 4rea de terra, subdividida em lotes, delimitada pelo tragado do
arruamento,

XXVI - REMEMBRAMENTO - E a unificacfio de lotes urbanos existentes;
XXVII -RRT — Registro de Responsabilidade Técnica;

XXVHI - ZEIS — Zona Especial de Interesse Social.

Art. 6° O parcelamento do solo poderd ser feito mediante loteamento ou
desmembramento.

Art. 7° As dimensdes minimas e méaximas dos lotes e testadas, o uso e a ocupagfo dos

mesmos serdo regulados pela Lei de Zoneamento, Uso e a Ocupacgio do Solo Urbano e
Sistema Vidrio, cujas normas deverdo ser observadas em todo parcelamento e
remembramento do solo.

Art. 8° Néo sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em:
- Terrenos baixos e alagadi¢os ou areas de banhado e sujeitas a inundag&o;

[I- Faixas marginais as rodovias, ferrovias, dutos e redes de alta de tensfo, cabos de fibra
otica, cones de aproximagdo € faixas de protecdo de aeroportos € outros equipamentos
congéneres, na largura de 15m (quinze metros) medidos a partir de cada um dos limites
das respectivas faixas de dominio, salvo se a largura for determinada em legislagdo
federal ou estadual ou em instrugio técnica especifica indicada pelas autoridades
responsaveis pela instalagdo dos referidos equipamentos;

Ill-  Areas de Preservagio Permanente — APP, assim definidas pela legislagio federal em
vigor;

IV - Areas que possuam nascentes e olhos d'agua, seja qual for a sua situag@o topografica,
num raio de 50m (cinquenta metros) contado a partir das respectivas cotas maximas das
cheias;

V- Areas de preservacdo ambiental, assim definidas na Lei de Zoneamento, o Uso e a
Ocupagédo do Solo Urbano e Sistema Vidrio;

VI- Areas com declividade superior a 30% (trinta por cento);
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VIl - Areas definidas como turfeiras, bem como em solos considerados suscetiveis a erosdo,
0s quais deverdo permanecer com sua protegdo vegetagdo natural, salvo quando forem
necessarias obras de engenharia (cortes, aterro e terraplanagem) no qual devem ser
executadas obras de construgio;

VIII - Terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urbanos, especificamente das redes
publicas de abastecimento de dgua potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as
exigéncias dos 6rgdos competentes;

IX - Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica ou onde a
polui¢fo impeca condi¢des sanitarias adequadas a vida humana;

X - Terrenos onde as condig¢des geologicas ndo sio aconselhaveis a edificacéo;
Xl - Areas de risco, assim definidas em lei municipal especifica;

XIl - Areas necessdrias para sistema de controle de enchentes, definidas em lei municipal
especifica;

XIIl - Faixas de prolongamento de vias definidas na Lei de Zoneamento, o Uso e a Ocupagio
do Solo Urbano e Sistema Viario;

XIV - Terrenos que forem a juizo da Prefeitura Municipal.

§1°  As dreas citadas nos incisos III, IV e V deste artigo nfio poderfio ser muradas, nem ter
0 seu acesso e vista bloqueados por outros dispositivos.

§2°  Os cursos d’4gua ndo poderdo ser modificados ou canalizados sem o consentimento do
orgdo competente do Municipio e do Estado;

Art. 9° Para a aprovacdo de projeto de parcelamento do solo em éreas onde se fizer
necessaria a promog¢do de medidas corretivas a fim de adequa-las & ocupagdo urbana,
previstas na legislagéo federal ou estadual, devera ser adotado o seguinte procedimento:

I- O loteador providenciara a corre¢do das condi¢bes adversas da area a ser parcelada e
apresentara, a critério do o6rgdo competente do municipio, os instrumentos
comprobatorios das medidas adotadas, como laudos técnicos, pareceres e atestados;

- Os instrumentos técnicos apresentados deverdo comprovar que, com as medidas
corretivas adotadas, a area a ser parcelada oferece plenas condigdes sanitdrias,
ambientais e de seguranga para a ocupagio urbana;

- A aceitagdo dos instrumentos técnicos é condicionada a realizagio de vistoria a ser
procedida pelo municipio.

Art. 10.  Somente poderdo ser parceladas as areas com acesso direto a via publica e com
boas condig¢des de acessibilidade.

Paragrafo unico. Em casos que necessite de acesso para a via publica cabe o 6nus da
execugdo deste ao empreendedor.

Art. 11. Somente podera efetuar o parcelamento ou unificagfo o proprietario da area com
o respectivo titulo de propriedade do imével.
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§1°  Caso haja divergéncia entre a matricula € o imével, o proprietario devera realizar a
retificagdo matricula, antes de solicitar o parcelamento ou unifica¢io do imovel.

§2° Se os documentos apresentados demonstrarem que ha proprietarios diferentes e/ou em
parte ideal deve-se primeiramente individualizar a area a ser parcelada ou, via Cartorio de
Registro de Imédveis, tornar a area comum a todos os proprietarios.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS
SECAO I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art.12.  Os loteamentos, além das exigéncias da legislacdo federal e estadual, deverdo
atender ao disposto neste Capitulo quanto aos requisitos técnicos e urbanisticos necessarios a
sua aprovagio.

Paragrafo unico. O desmembramento, o condominio horizontal e o remembramento
atenderdo, no que couber, as exigéncias contidas no presente Capitulo.

SECAO II
DAS AREAS DE USO PUBLICO

Art. 13.  Da gleba a ser parcelada, devera destinar-se ao Municipio:

I- 5% (cinco por cento) da 4rea total para implantacdo de equipamentos publicos ou
comunitarios;

II-  nominimo 10% (dez por cento) da area total da gleba para espacos livres de uso publico
e/ou areas verdes;

lll- as APP, quando houver;
[V - as areas destinadas para o sistema viario.

§1°  Na ocasifio do pedido de diretrizes, o Departamento de Urbanismo, junto ao Conselho
do Plano Diretor, definira a localiza¢io da area destinada a implanta¢do dos equipamentos
publicos ou comunitarios.

§2° A area destinada a implantagdo dos equipamentos publicos ou comunitarios devera ser
um lote inico e com dimens&o igual ou maior ao lote minimo permitido.

§3°  Nio serdo consideradas como 4reas verdes as areas dos canteiros centrais das vias,
rotulas viarias e similares.

Art. 14. O municipio podera exigir complementarmente a reserva de faixa non aedificandi
destinada & implantagdo de equipamentos urbanos de abastecimento de agua, servigos de
esgoto, energia elétrica, coleta de dgua pluviais, de telefonia e gas canalizado.

Art. 15.  As dreas de uso publico destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios ou
areas verdes, ndo poderfo ter fun¢fo alterada pelo loteador ou pelo Poder Publico Municipal a
partir da aprovagdo do parcelamento, salvo na ocorréncia das hip6teses previstas na legislagéo
federal.
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SECAO III
DOS LOTES E QUADRAS

Art. 16. Os lotes terdo suas dimensdes de area e testada minima definida na Lei de
Zoneamento, Uso e a Ocupagdo do Solo Urbano e Sistema Viario.

Art.17.  Os lotes terio, obrigatoriamente, testadas voltadas para uma via de circulagdo ou
logradouro publico.

Art.18. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 150 (cento e cinquenta)
metros.

Paragrafo unico. Nio ¢ permitida a criagdo de serviddes para pedestres no meio das
quadras.

SECAO IV
DO SISTEMA DE CIRCULACAO DOS LOTEAMENTOS

Art.19.  As dimensdes do leito carrocdvel e calgadas das vias de circulagdo dos
loteamentos deverfio respeitar as determinacdes estabelecidas na Lei Municipal de
Zoneamento, o Uso e a Ocupagdo do Solo Urbano, e Sistema Viario.

Art.20.  As novas vias deverdo articular-se com o sistema viério oficial adjacente, seja
existente ou projetado, dando, prosseguimento a malha viaria j4 implantada, com as
caracteristicas de sua classificagfo definida na Lei Municipal de Zoneamento, o Uso e a
Ocupag@o do Solo Urbano e Sistema Viario.

Art.21.  As vias de circulagdo do loteamento poderdo terminar nas divisas da gleba
somente quando seu prolongamento estiver previsto na Lei Municipal de Zoneamento, o Uso
¢ a Ocupacéo do Solo Urbano e Sistema Vidrio.

Art.22.  Novos parcelamentos situados ao longo de rodovias ou éareas verdes qualquer que
seja sua natureza (reserva legal, de preservagfio de recursos hidricos, 4rea de preservagio
permanente, areas verdes ou encostas) deverdo conter via marginal, paralela em toda sua
extensdo.

§1°  As vias marginais devem respeitar as dimensdes minimas estabelecidas da Lei
Municipal de Zoneamento, o Uso e a Ocupagio do Solo Urbano e Sistema Viario.

§2°  Além das faixas de dominio de rodovia, com as vias marginais, quando a via marginal
se conectar a rodovia, terd seu projeto de trevo de acesso aprovado pelo Departamento de
Estradas de Rodagem do Parand — DER/PR — e pelo Departamento de Urbanismo de Itapejara
D’Oeste.

Art.23. A denominagfo das vias serd estipulada pela CAmara Legislativa ou pelo loteador
quando houver a aprovagdo expressa do Departamento de Urbanismo e da Camara
Legislativa.

§1°  Definida a denominagfo das vias, o loteador fica obrigado a incluir as placas de
identificacdo de logradouros publicos, conforme definido por lei municipal especifica, na
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infraestrutura minima exigida para o loteamento, seguindo o disposto pelo inciso XIV - do
Art. 24 desta Lei.

§2° A mudanga de nome de rua sé serd permitida mediante abaixo-assinado de iniciativa
popular e projeto de Lei aprovado pela CAmara Legislativa, e que atenda a Lei Municipal n°
869/2006.

SECAOV
DAS EXIGENCIAS DA INFRAESTRUTURA PARA PARCELAMENTO

Art.24.  Sdo exigéncias de infraestrutura a todo parcelamento do solo urbano a ser
executado no Municipio, as seguintes obras e servigos:

I-  Todas as vias do loteamento com pavimentagfo, colocagdo de meio-fio e execugdio de
sarjetas, ambos de concreto;

II-  Execugdo das calgadas com blocos de concreto intertravados conforme padrio
estabelecido no Codigo de Obras e Edifica¢des, na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio
do Solo Urbano e Sistema Vidrio, ¢ de acordo com as normas de acessibilidade;

- Demarcagdo, com de marcos de concreto, de lotes, quadras e logradouros;

IV - Rede de saneamento de acordo com as normas da respectiva concessiondria, ou certiddo
desta dispensando a execugfio da rede, quando de impedimento técnico, devidamente
acompanhada de termo de responsabilidade;

V- Galeria de 4guas pluviais com didmetro minimo de 60cm (sessenta centimetros), bocas
de lobo com grelha e pogos de visitagdo de acordo com especificacdes técnicas e
calculos de demanda de vazdo indicadas pelo Orgdo competente, inclusive com
emissario até a rede principal ou até a sanga mais proxima;

VI - Execucdo de pontes, quando necessario;

VIl - Instalagdo de tronco alimentador de rede de distribuigdo de dgua ou, quando necessario,
adogéo de solugdo alternativa de abastecimento, como pogo artesiano;

VIHI - Reserva de instalagdo de tronco alimentador de rede de distribuigdo de agua ou
execugdo de solugdo alternativa de abastecimento caso a area se situe fora da zona de
pressdo minima, exigida pelo 6rgdo competente;

IX- Rede de abastecimento de agua, aprovada pela concessionaria, em todas as vias, com
derivacdes domiciliares demarcadas;

X - Rede de energia elétrica, de acordo com as especifica¢bes técnicas indicadas pelo 6rgio
competente;

Xl - Rede de iluminagéo publica, em todas as vias, do tipo LED de, no minimo, 120W (cento
e vinte watts) com corpo em aluminio injetado em alta pressdo, com um ponto de
iluminag8o a cada 30 (trinta) metros;

Xl - Arborizacdo de todas as vias;
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Xill - Implementacdo da 4rea verde ou espago livre de uso publico com execuc¢do das
calgadas, caminhos, iluminagfo publica do tipo LED, lixeiras e projeto paisagistico,
quando cabivel,

XIV - Sinaliza¢éo horizontal e vertical do sistema viario, de acordo com o Cédigo de Transito
Brasileiro, incluindo placas de identificagdo dos logradouros no padrio definido pelo
orgdo competente do Municipio.

XV - Dentro do loteamento nas areas verdes qualquer que seja sua natureza (reserva legal, de
preservagdo de recursos hidricos, area de preservagdo permanente, areas verdes ou
encostas) deverd ser protegida com cercas paralela em toda sua extensdo, e placas de
identificagfo as reas protegidas.

§1°  Para lotes ingremes, além das exigéncias deste artigo, deverfio ser executadas muretas
de contengdo com, no minimo, 40cm (quarenta centimetros) de altura no alinhamento predial.

§2°  Para a aplicacdo do disposto no paragrafo 1° deste artigo, sera considerado ingreme o
lote que possuir inclinag#o igual ou superior a 10% (dez por cento), medida nos primeiros 4m
(quatro metros) a partir do alinhamento predial.

§3°  Para loteamentos ingremes poderfo ser exigidas obras complementares para conteng¢do
de encostas.

§84°  Quando necessario, poderfio ser exigidas obras complementares ao sistema de
drenagem pluvial, disposto no inciso V - deste artigo, como adog¢fo de solugdo para contengio
de enchentes e dissipagdo de energia.

§5°  Nenhuma rede de infraestrutura publica poderd ser executada na area privativa dos
lotes resultantes do parcelamento.

§6° A execugdio deverd ser acompanhada por técnico do Municipio, sendo que o mesmo
devera deliberar por escrito acerca dos trabalhos.

§7° O construtor devera comunicar o Municipio o inicio da execugdo da infraestrutura com
antecedéncia de no minimo 5 (cinco) dias tteis.

Art. 25.  As exigéncias de infraestrutura indicadas no Art. 24 desta Lei ndo se aplicam a
desmembramentos, salvo disposigdo expressa em contrario.

Art. 26. A arborizacdo urbana prevista no inciso XII -do Art. 24 desta Lei, deve ser
aprovada pelo Departamento de Agricultura e Meio Ambiente, a qual aprovara as espécies
utilizadas, o tamanho das mudas a serem plantadas e a distancia entre cada individuo arbéreo,
respeitando as distdncias necessarias de esquinas, sinalizagdes verticais e postes.

§1°  Para a arborizagdo urbana de Itapejara D’Oeste as espécies recomendadas pelo
Departamento de Agricultura e Meio Ambiente sfo:

|- Pata de vaca (Bauhinia forficata) — pequeno;
Il-  Acoita cavalo (Luehea divaricata) — médio;
- Quaresmeira-da-serra (Tibouchina sellowiana) — médio;

IV - Acoita cavalo graudo (Luehea grandiflora) — médio/grande;
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V- Dedaleiro (Lafoensia pacari) — médio/grande;
VI - Calabura (Muntingia calabura) — grande;

VI - Cedro-rosa (Cedrela fissilis) — grande.

§2° A dimensdo minima da cova para o plantio da muda serd de 60x60cm (sessenta
centimetros por sessenta centimetros), salvo se houver recomendacdo distinta do
Departamento de Agricultura e Meio Ambiente.

Art. 27. A pavimentacdo das vias do loteamento, prevista no inciso I -do Art. 24 desta Lei,
deve seguir as seguintes especificacdes:

- A espessura do reforco do subleito serd determinada apos ensaio geotécnico ISC
(Indice de Suporte Califérnia) ou CBR (California Bearing Ratio) com laudo de
responsavel técnico devidamente habilitado e aprovado pelo orgdo competente da
Prefeitura Municipal;

II- Os pavimentos asfélticos, conforme especificagdes do DNIT, deverdio ter subleito
compactado, sub-base e base de brita graduada e revestimento em Concreto Betuminoso
Usinado a Quente (CBUQ), sendo que:

a) A execugdo da sub-base deve ter espessura minima de 10cm (dez centimetros) e deve
ser realizada apos compactagdo do subleito com equipamento adequado;

b) A base com brita graduada deve ter espessura minima de 12cm (doze centimetros);

¢) A capa asfiltica em Concreto Betuminoso Usinado a Quente (CBUQ) deve ter
espessura de 4cm (quatro centimetros).

- As vias poderéo ser pavimentadas com concreto desde que sejam aprovados pelo orgéo
municipal competente e sigam os seguintes critérios:

a)  Deverdo estar de acordo com o estabelecido na NBR 7583/1986, DNIT 049/2004 — ES,
DNIT 050/2004 — EM, DNIT 056/2013 — ES e demais normas relativas a matéria.

Paragrafo Gnico. As especificacdes contidas neste artigo ndo dispensam a realizagdo de
ensaios para a drea a ser pavimentada e apresentagio de ART de profissional legalmente
habilitado junto ao CREA.

CAPITULO 111
DO PROJETO E DA EXECUCAO DE PARCELAMENTO
SECAO I
DAS DIRETRIZES URBANISTICAS

Art.28.  Antes da apresentagdo do projeto, o interessado devera requerer ao Municipio a
apresentacdo das diretrizes urbanisticas, devendo o requerimento ser assinado pelo
proprietario da gleba a ser parcelada ou seu representante legal e por profissional habilitado,
instruido com os seguintes documentos:

I Matricula atualizada da propriedade emitida pelo cartério de registro de iméveis;
Il - Certiddo negativa da Fazenda Federal e Municipal, relativa ao imével;

- Cadastro Ambiental Rural (CAR) da propriedade, quando for o caso;
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IV - Planta topogréfica, na escala 1:1.000 (um para mil) em 1 (uma) via digital e 2 (duas)
vias impressas assinadas pelo proprietirio do imével e pelo profissional responsavel
pelos servicos de levantamento topografico, contendo, no minimo, as seguintes
informacdes:

a)  Orientacdo do Norte verdadeiro;

b)  M&s e ano do levantamento topografico;

c)  Curvas de nivel a cada 1m (um metro);

d)  Divisas da gleba a ser parcelada devidamente cotadas e confrontagdes com indicagio
dos usos predominantes;

e) Localizagdo dos cursos d’agua, corpos d’dgua, nascentes, 4reas sujeitas a inundacdo,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, redes de alta tensdio, dutos, construcdes
existentes e demais indicag¢les que interessem;

f) Indicag¢do do arruamento contiguo a todo o perimetro da gleba, localizagfio das vias de
comunicacdo e indicagdo do arruamento ja existente interno a gleba, se houver;

g) O tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina.

Paragrafo unico. O requerimento devera ser acompanhado de:
- RRT, junto ao CAU, ou ART, junto ao CREA, do profissional responsavel;
It-  Contrato Social do empreendedor ou da empresa contratada.

Art.29. Com base nas leis componentes do Plano Diretor, 0 Municipio expedira as
diretrizes urbanisticas contendo as exigéncias que deverdo ser respeitadas no projeto, em
conformidade com as institui¢des legais federais, estaduais e municipais existentes.

§1°  As diretrizes urbanisticas do parcelamento pretendido, a serem fornecidas pelo
Municipio, compreendem:

[l - pardmetros urbanisticos para uso e ocupacdo do solo segundo o tipo de parcelamento ¢ a
Zona em que se situar;

IV - o tragado basico das vias, incluindo a hierarquiza¢do, que deverdio compor o sistema
vidrio principal;

V - as dreas verdes a serem utilizadas como espagos livres de uso piblico;

VI - as areas reservadas para equipamentos urbanos e comunitarios;

VIl - quando for o caso, as faixas sanitarias, necessarias ao escoamento das aguas pluviais, e
faixas non aedificandi.

§2°  Na expediglo de diretrizes, o Municipio solicitarda o Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga — EIV, para os casos previstos na Lei do Plano Diretor.

§3°  As diretrizes expedidas pelo Municipio vigorardo pelo prazo maximo de 2 (dois) anos,
durante o qual o requerente devera apresentar o Projeto Definitivo, prorrogavel por igual
periodo, a critério do 6rgdo competente do Municipio.

SECAOII
DO PROJETO PRELIMINAR
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Art. 30.  Apos a expedigdo das diretrizes, o requerente deverd apresentar ao Departamento
de Urbanismo o Projeto Preliminar, assinado pelo proprietério da gleba a ser parcelada ou seu
representante legal e por profissional habilitado, contendo:

|- Memorial descritivo dos lotes e das vias publicas, apresentando as dimensdes e areas;

[I- Planta de localizagdo do empreendimento indicando o limite municipal e o perimetro
urbano vigente;

Il - Estudo técnico de viabilidade de implantagdo de sistema de abastecimento de agua e de
coleta de esgoto, aprovado pela respectiva concessionaria;

IV - Planta ilustrativa, em escala adequada, contendo:

a)  Orientagfdo do Norte verdadeiro;

b)  Curvas de nivel a cada 1m (um metro);

¢) Indicacdo da area destinada a implantagdo de equipamentos publicos ou comunitarios e
das areas verdes de uso publico;

d)  Caracterizagdo da area quanto a hidrografia, solos, vegetagdo, aspectos geologicos ¢
geotécnicos, devidamente comprovados mediante Laudo técnico;

e) Indicagdo da infraestrutura existente e/ou a ser instalada, como sistema de
abastecimento de 4gua, energia elétrica, esgotamento sanitario, linha telefonica e
acessos viarios.

V- RRT, junto ao CAU, ou ART, junto ao CREA.

§1° O Projeto Preliminar devera ser apresentado observando as normas técnicas indicadas
pela ABNT.

§2° O Projeto Preliminar nfo podera divergir das Diretrizes Urbanisticas emitidas pelo
orgio responsavel.

Art.31.  Apds o recebimento do Projeto Preliminar, o Departamento de Urbanismo tera 30
(trinta) dias para andlise e emissdo ou ndo da Anuéncia Prévia do Municipio.

Paragrafo Unico. A Anuéncia Prévia do Municipio serd formulada conforme estabelecido
pelo 6rgdo ambiental estadual responsavel, declarando expressamente a inexisténcia de Obices
quanto a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagfo do Solo Urbano e Sistema Vidrio e a legislagdo
ambiental municipal.

Art.32.  Ap0s emissdo da Anuéncia Prévia do Municipio, o requerente solicitara Licenga
Prévia para Empreendimentos Imobilidrios junto ao érgdo ambiental estadual.

Art.33.  Os parcelamentos situados a uma distincia inferior a 100m (cem metros) do eixo
de rodovia estadual deverdo ser submetidos a aprovagdo do Departamento de Estradas e
Rodagens do Parana — DER/PR.

SECAO III
DO PROJETO DEFINITIVO
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Art. 34. O Projeto Definitivo, ao ser apresentado pelo Municipio, devera estar assinado
pelo proprietrio ou por seu representante legal, com o devido instrumento de mandato, e por
profissional devidamente habilitado pelo CAU ou CREA, contendo:

VII -

Xt -

XI -
X1 -

XV -
XV -

XVl -

12

Licenga Prévia para Empreendimentos Imobiliarios — LP;
Certiddo negativa de débitos municipais, estaduais, federais;
Titulo de propriedade do imével;

Memorial descritivo dos lotes;

Memorial descritivo das vias publicas;

Anuéncia ou projeto aprovado pelo DER, se for o caso;

Quadro geral indicando o nimero total de lotes ¢ a distribui¢do das seguintes areas, com
suas respectivas porcentagens em relagfio a area total a ser loteada:

Areas vendaveis;

Areas de vias;

Areas destinadas aos equipamentos urbanos e comunitarios;

Espagos livres de uso publico;

Areas verdes;

Area total do terreno.

Cronograma fisico financeiro da execugdo das obras, num prazo nao superior a 2 (dois)
anos, podendo ser prorrogaveis por mais 2 (dois) anos;

Levantamento planialtimétrico georreferenciado no sistema de proje¢io UTM e datum
SIRGAS 2000;

Projeto com plantas na escala maxima de 1:1.000 (um para mil) que, além das
exigénecias do §1° do art. 9° da Lei Federal n° 6.766/ 1979, conterfio a localizagio
definitiva dos espacos livres e das areas destinadas para equipamentos urbanos e
comunitarios;

Desenho da divisdo das quadras com os respectivos lotes, apresentando a numeragéo,
dimensdes e 4reas;

Projeto de pavimentag&o, meio-fio e sarjetas, com cortes transversais e detalhes;

Projeto de rede de distribui¢io de energia elétrica e iluminagdo publica, aprovado pela
concessionaria local;

Projeto de rede de 4gua potavel e coleta de esgoto sanitrio aprovados pela
concessionaria local;

Projeto de galerias de aguas pluviais com didmetro adequado e emissario, apresentando
niveis planialtimétricos e detalhes;

Projeto de arborizagfio em todas as vias de acordo com Plano Municipal de Arboriza¢o
Urbana;
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XVII -Projeto de sinaliza¢fo viaria horizontal e vertical em conformidade com o Codigo de
Tréansito Brasileiro;

XVIII - Outros projetos ou indicagdes técnicas relativas as obras e servicos de infraestrutura
exigidos aplicaveis conforme as caracteristicas do parcelamento pretendido.

§1° O Projeto Definitivo nfo podera divergir substancialmente do Projeto Preliminar.

§2°  Os desenhos e demais documentos técnicos do projeto deverdio ser apresentados
observando as normas técnicas indicadas pela ABNT.

§3°  Todos os projetos e plantas devem indicar o norte verdadeiro.

§4°  Os documentos, projetos e plantas deverdo ser entregues em via impressa e via digital
em formato “dwg”.

§5° A via impressa devera ter todos os documentos em formato A4 ou formato maior
dobrado em A4, organizados em pastas devidamente identificadas.

SECAO IV
DOS ATOS DE APROVACAO DOS PROJETOS DE PARCELAMENTO

Art.35. O Municipio terd o prazo de 90 (noventa) dias, contados a partir da data do
protocolo, para aprovar ou rejeitar o projeto de parcelamento, desde que apresentado com
todos os elementos necessarios e atendidas as diretrizes expedidas pelo 6rgdo competente.

§1° O prazo disposto no caput deste artigo podera sofrer prorrogacdo quando, a critério do
o0rgdo municipal responsavel pela aprovagio do projeto de parcelamento, for julgada
necessaria consulta a 6rgdo dos demais niveis de Governo ou entidades técnicas a fim de
proceder & sua aprovagio definitiva.

§2°  Quando aprovado o projeto de parcelamento, o Municipio expedira Alvara de
Aprovacéo do Parcelamento.

Art.36.  Apos o recebimento do Alvara de Aprovacio do Parcelamento, o loteador devera
requerer, junto ao Orgdo ambiental estadual competente, a Licenga de Instalacdo de
Empreendimentos Imobiliérios.

Art.37.  Havendo o Alvard de Aprovacio do Parcelamento e a Licenca de Instalagdo de
Empreendimentos Imobilidrios, o 6rgio competente do Municipio expedira, em até 30 (trinta)
dias, o ato de Autoriza¢do para Execucdo das Obras e Servigos.

SECAOV
DAS OBRAS E DAS GARANTIAS

Art. 38. O loteador dard em garantia de execugdio de obras e servicos exigidos, lote ou
lotes da gleba a ser parcelada.

$§1°  Osimoveis colocados em garantia deverdo ter area correspondente a, pelo menos, 35%
(trinta e cinco por cento) da drea loteavel da gleba.

§2°  Os imoveis deverdo ser outorgados para garantia hipotecaria da execugfo das obras de
infraestrutura, através de instrumento publico e s expensas do loteador.
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§3° O Municipio poderd liberar parte da garantia hipotecaria, proporcionalmente a
execuglo total de cada etapa dos servigos de infraestrutura, a requerimento do loteador e apds
as competentes vistorias.

Art. 39.  Sera assinado, entre o proprietario e o Poder Executivo Municipal, um Termo de
Compromisso onde o proprietario se obriga a:

|- Transferir, mediante escritura ptiblica de doagéo, sem qualquer 6nus para o Municipio, a
propriedade das Areas Publicas e o conjunto de obras realizadas de arborizacao,
pavimentacdo sinalizagdo viaria, demarcagéo de lotes, rede de abastecimento de agua,
rede de drenagem de aguas pluviais, iluminagdo publica, rede de abastecimento de
energia elétrica e rede de coleta de esgoto sanitario.

II- N&o outorgar qualquer compromisso de venda de lotes, antes de concluidas as obras
previstas e de cumpridas as demais obrigagBes impostas por esta Lei ou assumidas no
Termo de Compromisso.

lIl - Executar, no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer 6nus ao Municipio e em
acordo com o Cronograma Fisico Financeiro, as obras conforme projetos aprovados.

§1° Quando o periodo necessario a conclusdo das obras e servigos de infraestrutura
demandar tempo superior ao previsto na apresenta¢dio do projeto, serd deferida a respectiva
execu¢do de acordo com o novo cronograma proposto pelo loteador.

§2°  Caso as obras ndo sejam realizadas dentro do prazo previsto no cronograma, o
Municipio podera executd-la por sua conta, cobrando do loteador, por meio de processo
administrativo ou judicial, os custos acrescidos de 15% (quinze por cento) a titulo de
administracfo, além das sang¢des civis cabiveis.

Art.40. Uma vez realizada a totalidade das obras e servigos de infraestrutura do
parcelamento, o Municipio, a requerimento do interessado e apOs as vistorias, liberard a
garantia hipotecaria.

Paragrafo tnico. Caso tenha havido necessidade de modifica¢des na execugio dos projetos
complementares, o loteador deverd apresentar, junto ao laudo de vistoria, os respectivos
projetos, desenhos e calculos retificadores das alteragdes.

CAPITULO IV
DA CONCLUSAO E REGISTRO DO LOTEAMENTO
SECAO I
DO TERMO DE ACEITE E CONCLUSAO DO LOTEAMENTO

Art.41.  Apds a conclusdo das obras do loteamento e aprovada pelo Municipio a
infraestrutura executada, este emitird o Termo de Aceite e Conclusdo do Loteamento, via
Decreto Municipal, com o qual o loteador podera dar entrada no Cartério para registro das
matriculas e efetuar a venda dos lotes.

Paragrafo unico. O Termo de Aceite e Conclus@o do Loteamento somente sera emitido pelo
Municipio apds a apresentagdo, pelo loteador, dos documentos que atestem a infraestrutura
executada, sendo:
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I- ART ou RRT dos responsaveis técnicos pelos projetos de infraestrutura e execugdo das
obras;

II- Laudo de vistoria e aprovagdo da infraestrutura elétrica emitido pela concessionaria
local;

lI- Laudo de vistoria e aprovagfio da infraestrutura de 4gua potavel e rede de coleta de
esgotos emitido pela concessionaria local;

IV- Laudo de andlise da pavimentagdio informando a estrutura do pavimento e a
durabilidade, conforme padrdes da ABNT, emitido por laboratério certificado, sendo
que os locais para coleta dos corpos de prova serdo apontados por servidor municipal
designado para fiscalizagio do loteamento.

Art. 42, No caso de loteamento com area superior a 10 (dez) hectares, o Termo de Aceite e
Concluséo do Loteamento ser parcial, quando a execugfo se der por etapas, desde que as
obras executadas assegurem o pleno uso da etapa concluida.

Art.43.  Apos a emissdo do Termo de Aceite e Conclusdo do Loteamento, quando do
registro do mesmo, fica o loteador obrigado a transferir para o Municipio, sem énus para este,
as areas destinadas ao uso publico, conforme Termo de Compromisso previamente assinado.

Art. 44, O loteador devera reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas
expensas, no total ou em parte, as obras em que se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des
resultantes da execugfio ou de materiais empregados.

SECAO II
DAS REFORMULACOES EM LOTEAMENTOS JA APROVADOS

Art.45.  Para a aprova¢do de reformulacdes em loteamentos ja aprovados e registrados,
deverd o interessado apresentar ao Municipio:
I-  Requerimento solicitando reformulag&o no loteamento registrado;

II- Requerimento e declara¢do de concordéncia dos adquirentes assinada pelos mesmos ou
por seus representantes legais;

[ll - Projeto das reformulagdes pretendidas.
§1° O orgdo competente na Prefeitura Municipal analisara as reformulagdes solicitadas.

§2°  No caso de reformulagfo pretendida simples, o referido 6rgdo procedera a indicagio
das modifica¢des no alvara.

§3°  No caso de reformula¢es complexas, ou seja, aquelas que implicarem em altera¢des
do sistema vidrio, o departamento responsavel reanalisara totalmente o alvara existente € o
chefe do Poder Executivo expedira novo Decreto.

84°  Concluidas as obras e servigos de infraestrutura, o Municipio, ap6s vistoria, expedira o
termo de verificagdo e aceitacdo a eles relativo.
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CAPITULO V
DO DESMEMBRAMENTO, REMEMBRAMENTO, DESDOBRO E RETIFICACAO

Art.46.  Para a aprovac@o do projeto de desmembramento, remembramento desdobro ou
retificagdo, o interessado apresentarda ao Municipio um requerimento acompanhado da
matricula atualizada da propriedade e da planta do imdvel, contendo além das indicagdes do
Capitulo II desta Lei que forem pertinentes e do art. 1° da Lei Federal n® 6.766/1979, os
seguintes documentos:

I-  Planta em escala maxima de 1:500 (um para quinhentos) em 1 (uma) via impressa e 1
(uma) via digital, com a situagdo anterior € a posterior ao desmembramento,
remembramento, desdobro ou retificacdio, devidamente assinadas pelo proprietario e
responsavel técnico;

Il - Indicagdio precisa das divisas e da area do imdvel, incluindo coordenadas, distincias e
azimutes;

Il - Localizagfio das edificagdes existentes na drea, lotes ou partes de lotes envolvidos no
processo;

IV - Memorial descritivo;
V- RRT perante o CAU ou ART perante 0o CREA;
VI - Certiddo negativa de débitos municipais.

Paragrafo unico. Apds a aprovagdo do projeto e alteragdo do cadastro imobilidrio, o
proprietario deve encaminhar a Prefeitura Municipal uma cépia autenticada do(s) registro(s)
de iméveis resultante(s).

Art. 47.  Os lotes resultantes devem atender as dimensdes e areas definidas para a zona em
que se situarem, de acordo com a Lei Municipal de Zoneamento, o Uso e a Ocupagdo do Solo
Urbano e Sistema Viario.

Paragrafo unico. No caso de existir uma ou mais edificagdes na area a ser desmembrada ou
remembrada, a aprovagdo do parcelamento pretendido € condicionada & prévia regularizagio
registraria e tributaria dessas edifica¢des junto & Municipalidade.

CAPITULO VI
DOS LOTEAMENTOS FECHADOS

Art. 48.  Considera-se loteamento fechado a subdiviséo de uma gleba em lotes destinados a
edificacdo, a implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, areas institucionais e
areas verdes, inclusive de preservacdo permanente, no qual o Poder Publico podera permitir,
por prazo determinado, o uso exclusivo de vias de circulagdo, nas quais a entidade
permissiondria restringird o acesso, mediante interposi¢do de portarias e muros em todo o
perimetro.

Art.49.  Aplica-se aos loteamentos fechados, no que couber, as disposi¢des relativas aos
demais loteamentos, inclusive as proporcionalidades definidas no Art. 13, observado o
seguinte:
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I- A érea destinada a fins institucionais devera ter frente para a via publica, devendo estar
obrigatoriamente fora da area fechada do loteamento, sendo vedado seu fechamento,
para que possa ser utilizada pelo Poder Publico objetivando a implantagdo de
equipamentos comunitrios necessarios ao entorno de onde se situar o loteamento;

II- As areas verdes podem ser internas ou externas ao loteamento fechado, com excecdio de
Areas de Preservagdo Permanente, que deverdo sempre ser de acesso livre;

- Para os loteamentos maiores que 5.000m? (cinco mil metros quadrados) deverdo ser
construidas, no entorno do empreendimento, as vias articuladas com o Sistema Viério
existente em dimensfo adequada a sua hierarquia;

IV - Né&o sdo permitidas interrupcbes de vias arteriais e coletoras, existentes ou projetadas,
sendo possibilitado o seu uso interno desde que ndo ocorra edificagdo sobre a 4rea em
raz8o de que retornara ao patrimdnio publico caso extinto o empreendimento.

Art. 50. O projeto de loteamento fechado, para ser aprovado pela Prefeitura Municipal,
primeiro, deverd ser submetido a viabilidade e diretrizes estabelecidas pelo Municipio, através
do Plano Diretor no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislagdes em
vigor.

Art. 51. A implantagfo do loteamento fechado nio podera interromper o prolongamento
das vias publicas, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como
estruturais, coletoras e marginais, e linhas de alta tensfo e fundos de vales.

Art. 52. As vias internas ao loteamento fechado, inclusive calgadas, deverdo possuir, no
minimo, as dimensdes dispostas pela Lei de Zoneamento do Uso e da Ocupagéo do Solo
Urbano e Sistema Viario.

Art.53.  E vedado o fechamento de vias municipais ja existentes.

Art. 54.  Para fins de uso e ocupacio do solo as edificagdes de loteamento fechado deverdo
obedecer aos pardmetros da Zona em que se encontra, conforme previsto na Lei de
Zoneamento do Uso e da Ocupagiio do Solo Urbano e Sistema Viario.

Art. 55. O empreendedor deve encaminhar pedido para expedi¢do de diretrizes basicas,
indicando o lote, tipo de parcelamento e declarando estar ciente de que o empreendimento
deve obedecer aos requisitos estabelecidos na legislagdo em vigor relativa & matéria.

Paragrafo Gnico. Em casos de empreendimentos localizados em 4reas que exijam acesso nio
implantado, cabe o 6nus deste ao empreendedor.

Art.56. O condominio ou associagdo a ser formado pelos proprietarios constard de
estatuto, clausula expressa de responsabilidade administrativa pela execucdo de obras e custos
com a manuten¢do das mesmas e dos servigos urbanos realizados na area interna e externa do
loteamento, exceto do espago das 4reas externas ao loteamento apos a sua execugio.

§1° O condominio ou associa¢do concessiondria mencionada no caput deste artigo, deve
ser uma sociedade civil devidamente regularizada.
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§2° A elaborago do estatuto € de inteira responsabilidade do proprietario do condominio,
o qual deve ser elaborado para resguardar a paz juridica entre os condéminos, devendo prever
convengdo condominial para estabelecer seus direitos e deveres.

§3°  No termo de concessdo de uso a ser firmado entre o municipio de Itapejara D’Oeste ¢
o respectivo condominio ou associagdo dos proprietirios, deve constar termo de
responsabilidade do condominio ou associagéo referente a execugdo dos seguintes servigos:

|- Podae manutengo das arvores dentro do limite do loteamento;

II- Remogéo de lixo interno e residuos sélidos em geral, com a guarda em compartimento
fechado, de acordo com as normas do 6rgdo ambiental municipal, para entrega ao
servico de limpeza publica;

lI- Manutencdo das vias de circulagfo internas e da sinalizagfio vidria;

IV - Manuten¢éo da rede de iluminagfo publica da 4rea interna;

V- Execugio dos servigos de seguranga privada dentro dos limites do loteamento;

VI - Implantagdo de sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica;

VIl - Implantagdo de sistemas autdnomos de captagdo de tratamento de dgua potavel e
tratamento de esgoto em caso de inexisténcia de redes publicas nas proximidades do
loteamento, respeitadas a legislagdo em vigor;

VIil - Manutengdo e limpeza das vias e areas publicas internas;
IX - Manutengéo das galerias de aguas pluviais.

§4°  Havendo descumprimento do termo de responsabilidade pela execugdo dos servigos, o
Municipio podera executar a prestacéo dos servigos com as seguintes consequéncias:

- Rescisfo da concessdo de uso;
Il-  Extingfio da caracteristica de loteamento fechado.

§5°  No caso de extingdo do condominio ou associagfio, as 4reas comuns e o sistema de
circulag@o serfio revertidos ao Municipio com a infraestrutura completa, sem qualquer dnus ao
Municipio, que passard a encarregar-se de sua manuteng3o.

Art.57.  Fica o Poder Executivo autorizado a outorgar a concessdo de uso das areas
destinadas as vias de circulagfo, apds a aprovagdo do loteamento pelo 6rgio competente, para
o devido registro do loteamento fechado.

§1°  Cabe ao empreendedor, averbar junto as matriculas das areas vendidas, no Cartério de
Registro de Imdveis, a cedéncia dos direitos sobre as areas, ao condominio ou a associagfo de
proprietarios, a partir de sua constituicdo, desde que concluidas as obras de infraestrutura
obrigatdrias por Lei, com excec¢do das vias publicas consideradas nfo coletoras que poderdo
ser utilizadas desde que nfo edificadas até que ocorra possivel retorno ao patriménio piblico,
ocasido em que sera exigida sua infraestrutura.
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§2°  Todos os investimentos efetuados nas areas objeto de concessio de uso do loteamento,
integram o patrimonio piiblico, ndo gerando aos proprietarios, apés o término da concessio de
uso, qualquer direito indenizatdrio.

Art.58.  Os contratos padrdo de promessa de venda de lotes devem conter, além dos
requisitos do art. 26 da Lei 6.766/1979, clausula especifica de ciéncia do compromissario
comprador sobre os direitos e obriga¢des da concessdo de uso de areas publicas.

Art.59.  Apos a liberagdo do loteamento, a utilizagio das 4reas publicas internas,
respeitados os dispositivos legais vigentes ¢ enquanto perdurar a concessdo de uso, deve ser
objeto de regulamentagfio propria a ser estabelecida pelo condominio ou associacdo dos
proprietarios.

Art.60.  As divisas da drea a ser fechada, lindeiras as vias e logradouros publicos,
receberdo tratamento paisagistico proposto pelo empreendedor a ser aprovado pelo Municipio,
sendo do condominio ou associagdo a responsabilidade de conservagfio deste tratamento
paisagistico. O elemento de fechamento da divisa do loteamento, como cercas, muros e afins,
tera altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

CAPITULO VII
DOS CONDOMINIOS URBANOS HORIZONTAIS

Art.61.  S3o considerados Condominios Urbanos Horizontais, o conjunto de 02 ou mais
edificagdes residenciais ou nfo residenciais, constituidas sob a forma de unidades isoladas
entre si, geminadas ou sobrepostas, estas tltimas de até 02 pavimentos, nos termos desta lei
com as seguintes classificagdes:

I.  Condominio Tipo A - Conjunto de unidades, sendo todas com acesso as
respectivas areas exclusivas através da via publica (sem via interna).

II. ~ Condominio Tipo B - Conjunto de 2 até 9 unidades, sendo todas com acesso
as respectivas areas exclusivas através da via interna.

II.  Condominio Tipo C - Conjunto de 10 até 20 unidades, sendo todas com acesso
a respectivas areas exclusivas através de via interna.

Art. 62.  SHo considerados Convengfo de Condominio o documento pelo qual se faz a
discriminagéo e individualizagdo das unidades de propriedade exclusiva, estremadas uma das
outras e das partes comuns, a determinacfo da fragfo ideal atribuida a cada unidade,
relativamente ao terreno e partes comuns, o fim a que as unidades se destinam, a quota
proporcional € o modo de pagamento das contribui¢des dos conddminos para atender as
despesas ordindrias e extraordinarias do condominio, a sua forma de administracdo, a
competéncia das assembleias, forma de sua convocagfo e as deliberagdes, as sangdes a que
estdo sujeitos os conddminos, ou possuidores e o regimento interno.

Art.63. A area comum total deverd ser distribuida proporcionalmente a area exclusiva de
cada unidade. A fragfo ideal minima € de 125,00m? por unidade.

Art.64. A taxa de ocupacdio maxima devera ser atendida tanto para a fragfio ideal (4rea
exclusiva + drea comum) da unidade como para a sua 4rea exclusiva, cujos valores
apresentam-se a seguir:
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I Condominio tipo A: De acordo com a Lei de Zoneamento do Uso e da
Ocupagéo do Solo Urbano (neste caso, a 4rea da fragio & igual 2 respectiva
area exclusiva);

II.  Condominio tipo B ¢ C: 50% em cada fracdo ideal e de acordo com Lei de
Zoneamento do Uso e da Ocupagio do Solo Urbano em cada 4rea exclusiva;

Art.65. A dimensdo frontal deverd obrigatoriamente ser constituida de apenas um
segmento de reta paralelo ou perpendicular ao eixo da via interna, pela qual é realizado o
acesso de veiculos da unidade. Nfo existindo acesso de veiculos na area exclusiva (casos em
que hd estacionamento em drea comum), serd considerado o maior dos segmentos que fazem a
delimitagfo entre 4rea exclusiva e via interna.

Art. 66.  As medidas minimas para testada ¢ dimensdo frontal deverdo ser de 6,00 metros.
Art.67. A drea exclusiva de recreagio do condominio devera atender a seguinte areas
minima:

I Condominio tipo A e B: a recreacio é dispensada;

I Condominio tipo C: 12,50m? / unidade por unidade autbnoma;

Art. 68.  Deverdo ser atendidas as seguintes dimensGes minimas para as vias internas,
conforme o niimero e o posicionamento das unidades residenciais no lote:

Art.69.  Condominio tipo A: nfo ha via interna.

Art.70.  Condominio tipo B: 4,50 m de pista de rolamento e 1,50 m de passeio, se as
unidades estiverem de um s6 lado da via (largura total da via interna de 6,00 m).

Art.71.  Existindo unidades residenciais dos dois lados da via, deverdo ser previstos
passeios em ambos os lados, com a largura minima de 1,50 m em cada lado e pista de
rolamento de 5,00 m (largura total da via interna de 8,00 m).

Art. 72. Em vias internas sem saida, serd necessario bolsio de retorno com didmetro
minimo de 2,0 vezes a largura da via, para os casos em que houver mais de 5 unidades no
mesmo alinhamento.

Art.73.  Condominio tipo C: 6,00 m de pista e 1,50 m de passeio de cada lado da via
(largura total da via interna de 9,00 m).

Art. 74. Em vias internas sem saida, serd necessario bolsdo de retorno com didmetro
minimo de 1,5 vezes a largura da via.

Art.75.  Independente da classificagio do condominio devera ser respeitado o afastamento
minimo das edificagdes em relagfo ao alinhamento da via interna de 1,50m. Considerar como
alinhamento da via interna as linhas que definem os limites entre a 4rea exclusiva da unidade
autdnoma e o passeio da via interna.

Art.76.  Os recuos em relagio as vias publicas, seguirio de acordo com Lei de
Zoneamento do Uso e da Ocupagdo do Solo Urbano, conforme zoneamento em que o
empreendimento esta localizado.
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Art.77.  As obras de urbanizagfio internas minimas obrigatorias a serem executadas nos
condominios tipo B, C, sdo as seguintes:

L. Meio fio e pavimentagio das vias internas de trafego;
I Rede de coleta de 4guas pluviais;
IlT.  Rede de abastecimento de dgua potavel;
IV. Redes de energia elétrica e iluminagéo interna;

V. SolugBes para o esgotamento sanitdrio (coleta, tratamento e destinacdo
final do esgoto) de acordo com as exigéncias do 6rgéo competente;

VL. f) Para condominios tipo B e C, deverd ser feita coleta e instalagdo
adequada para depésito de lixo.

Art.78.  Conjuntos acima de 20 unidades, para fins de uso e ocupagéo do solo, aplica-se
aos loteamentos fechados segundo o disposto pela Lei de Zoneamento do Solo ¢ da Ocupag@o
do Solo Urbano e Sistema Viario.

Art.79. A propriedade do sistema vidrio e dos equipamentos comunitérios nio passara ao
Municipio, permanecendo como 4rea de uso comum aos condéminos.

Art. 80.  Devera ser apresentada, pelo proprietério junto a Prefeitura Municipal de Itapejara
D Oeste, além da documentagdo exigida para a aprovagdo do projeto de desmembramento,
remembramento desdobro ou retificagdo a documentacfio abaixo descrita, para fins de
aprovacdo de condominio:

I.  Planilha de calculo das areas.

II. A Convengéo de Condominio ¢ de inteira responsabilidade do proprietario, o
qual deve ser elaborado para resguardar a paz juridica entre os condéminos.

Art.81.  Uma vez concluido o empreendimento, aprovado pela Prefeitura Municipal, os
servi¢os de instalagdo e manutencdo, conservagdo da via interna, recolhimento de lixo,
sinalizacdo e repintura, rede elétrica e iluminago, rede de agua, esgoto, rede de captagdo e
destinagéo de aguas pluviais, arborizagéio, deverdo ser efetuados pelo condominio.

Art.82.  As areas de preservagdo ndo poderfo incidir sobre os lotes e também néio poderdo
ficar sem acesso.

Art.83. A via interna deverd ser pavimentada com material poliédrico ou pavimentagio
asfaltica em CBUQ, e para os passeios devera ser utilizado bloco de concreto intertravado
(paver), padrdo Municipal.

Art.84. O incorporador somente podera negociar sobre unidades auténomas apds a
regularizagdo do imével no Registro de Imoveis.

Art. 85.  Devero ainda ser seguidos e respeitados todos os demais pardmetros aplicaveis
aos empreendimentos caracterizados como Condominio Urbano Horizontal, contidos nas Leis
Municipais, Estaduais e Federais.
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CAPITULO VIII
DOS LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 86.  Os loteamentos de interesse social sdo aqueles com a finalidade de atender a
demanda habitacional de baixa renda, cujos lotes terdo o valor maximo a serem
comercializados estabelecidos pelo 6rgio competente do Municipio.

§1°  Os loteamentos de interesse social serdo permitidos nas areas definidas como Zona
Especial de Interesse Social 2 (ZEIS2) na Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo e
Sistema Viario.

§2°  Para a aprovagdo dos loteamentos populares, deverio ser seguidos os mesmos
procedimentos estabelecidos para os demais loteamentos.

§3°  Para viabilizar o loteamento, quando julgado pelo Municipio como de interesse social,
poderdo ser flexibilizados os pardmetros de proporcionalidade dispostos no Art. 13 desta Lei,
mediante aprovagdo do Departamento de Urbanismo e do Conselho Municipal do
Desenvolvimento de Itapejara D’ Oeste.

CAPITULO IX
DAS CHACARAS EM AREA URBANA

Art. 87.  Para fins desta Lei, considera-se chacara o lote com &rea igual ou superior a
3.000,00m? (trés mil metros quadrados).

Art.88.  E permitido o parcelamento de glebas em chécaras na area urbana desde que
atenda as disposi¢des e exigéncias de infraestrutura e documentag¢fo relativas aos demais
loteamentos e obedega aos seguintes requisitos:

I- Todas as chicaras tenham pelo menos uma de suas testadas voltada a via publica;

- Nenhuma chicara tenha drea inferior a estabelecida no artigo 62 desta Lei:
a) As chécaras existentes com area inferior a 3.000,00m? (trés mil metros quadrados)
poderdo ter nomenclatura de lote e quadra através de decreto municipal, desde que
atende a Lei de Zoneamento, Uso e Ocupagio do Solo Urbano e Sistema Viario.

- A testada minima de cada chécara nfo podera ser inferior a 24m (vinte e quatro metros);
IV - Deve-se respeitar o arruamento existente e suas projecdes;

V- A gleba a ser parcelada em chécaras deverd estar em 4rea classificada Macrozona
Especial de Desenvolvimento do Municipio de Itapejara D’Oeste.

Art.89.  Os parcelamentos de chacaras ficam isentos do disposto no Art. 13 desta Lei,
porém fica destinado a0 municipio os arruamentos e areas de APP, se for o caso.

CAPITULO X
DOS PARCELAMENTOS IRREGULARES E DA REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art.90. O proprietario de parcelamento j& existente e nfo aprovado pela autoridade
municipal anteriormente a esta Lei, deverd apresentar-se ao 6rgao competente do Municipio,
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para fins de regularizagdo da area em questdio, no prazo de 120 (cento e vinte) dias apds a
publicagéio desta Lei, sob pena de aplicagio das sangSes previstas e demais providéncias
cabiveis pelo Poder Executivo Municipal.

Art.91. A regularizacdo fundiaria no Municipio de Itapejara D’Oeste seguird o disposto
na legislacdo federal sobre o tema, como a Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017, a
Lei Complementar n° 1.271, de 06 de dezembro de 2011, e outras leis especificas que possam
ser aprovadas com data posterior a da publicacio desta Lei.

Art.92. O processo de regularizacio fundiaria em ZEIS compreenderd a elaboragio de
Plano de Regularizagio Fundiaria, podendo ser realizado para todo o Municipio ou para 4reas
especificas.

CAPITULO XI
DAS PENALIDADES

Art.93.  Fica sujeito a cassag¢dio de alvara, embargo administrativo de obras e Servicos e a
aplicagdo de multa pecunidria todo aquele que efetuar loteamento, desmembramento ou
desdobro do solo para fins urbanos sem autorizacio do Poder Executivo Municipal ou em
desacordo com as disposi¢des desta Lei, das normas de 4mbito federal ou estadual pertinentes,
ou ainda, sem observancia das determinagdes do projeto aprovado e do ato administrativo da
licenca.

§1° A multa a que se refere 0 caput deste artigo terd valor conforme estabelecido no
Anexo [, parte integrante e complementar desta Lei, ou conforme o disposto nos Artigos 50 e
52 da Lei Federal n® 6.766/79, quando se enquadrar nos casos por ela previstos.

§2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel das demais cominagdes legais, nem
sana a infragdo, ficando o infrator na obrigagéio de cumprimento no disposto desta Lei.

§3° A reincidéncia especifica da infragdio acarretara ao proprietario, multa em dobro do
valor da inicial, além da suspensfio de sua licenga para o exercicio do parcelamento ou
remembramento do solo.

Art.94.  S@o passiveis de puni¢do, a bem do servigo publico, conforme legislacdo
especifica em vigor, os agentes publicos que, direta ou indiretamente, fraudando o espirito da
presente Lei, concedam ou contribuam para que sejam concedidas licengas, alvaras, certiddes,
declaragdes ou laudos técnicos irregulares ou falsos.

Art.95. O procedimento da aplicagdo das penalidades seguird o disposto nas seguintes
segbes do CAPITULO X — DAS NOTIFICACOES, INFRACOES E SANCOES do Codigo
de Posturas do Municipio de Itapejara D’Oeste:

- Secéo II — Da Notificagfo Preliminar;
II- Segdo III — Do Auto de Infracdo;
- Secdo V — Do Processo de Execugio.

CAPITULO XII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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Art. 96.  Os projetos de parcelamento que, na data da publicagio desta Lei, ja tiverem sido
iniciados mediante aprovagdo da autoridade municipal, ficam isentos das exigéncias previstas
nesta Lei.

Paragrafo uUnico. Os loteamentos ja inscritos, mas n#o iniciados até a data da publicacfio
desta Lei, poderdo se submeter a um processo de revisio da aprovagdo segundo os padrdes
fisico-urbanisticos fixados por esta Lei e pela Lei de Zoneamento, Uso e Ocupacio do Solo
Urbano e Sistema Viario.

Art.97. A aprovacdo de projeto de loteamento, desmembramento, desdobro ou
remembramento néo implica em nenhuma responsabilidade, por parte do Municipio, quanto a
eventuais divergéncias referentes as dimensdes de quadras ou lotes, quanto a erros de
execugdo, nem quanto ao direito de terceiros em relagdo a drea loteada, desmembrado,
desdobrada ou remembrada.

Art. 98. Os casos omissos e as duvidas de interpretagdes decorrentes da aplicagdo desta
Lei serdo apreciados pelo Conselho de Desenvolvimento Municipal e érgdo competente do
Municipio, ao qual fica atribuida também a competéncia para estudar e definir elementos
técnicos necessarios a toda atividade normativa decorrente da presente Lei.

Art.99.  Ficarevogadaa Lei n° 951, de 17 de setembro de 2007.
Art. 100. Ficarevogada a Lei n® 1.257, de 27 de setembro de 2011.
Art. 101. Ficarevogada a Lei n® 1.604, de 06 de outubro de 2015.
Art. 102. Ficarevogada a Lein® 1.613, de 17 de dezembro de 2015.

Art. 103. Esta Lel entra em vigor na data da sua publicagéo.

Prefeitura Municipal de Itapejara D’Oeste, aos 03 (trés) de dezembro de 2020.
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ANEXO I-DAS MULTAS

Dispositivo infringido Multa (em UFM)
Art. 3° 1.000
Art. 7° 1.100

Art. 8°, caput 1.200
Art. 8°, §1° 500
Art. 8°, §2° 1.200

Art. 10 1.000
Art. 26 100
Art. 51 1.200
Art. 53 1.100
Art. 60 250
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