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LEI N.° 1944/2020
DATA: 03.12.2020
SUMULA: INSTITUI A PLANTA GENERICA DE

VALORES DO MUNICIPIO DE ITAPEJARA DO OESTE
E REGULA A FORMA DE APURACAO DO VALOR
VENAL DE IMOVEIS PARA EFEITO DE
LANCAMENTO DO IMPOSTO SOBRE A
PROPRIEDADE PREDIAL E TERRITORIAL URBANA.

A Camara Municipal de Itapejara D’Oeste, Estado do Parana,
aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Fica aprovada a Planta Genérica de Valores do Municipio de ITAPEJARA DO
OESTE, para fins de langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana
— IPTU — a vigorar a partir de 1° de janeiro de 2021, de acordo com os valores e critérios
estabelecidos nesta lei.

Paragrafo unico. S@o parte integrante e complementar desta presente Lei, os seguintes
anexos:

- ANEXO I - TABELAS DE PARAMETROS;
i - ANEXO II - MAPA DOS SETORES TRIBUTARIOS.

Art. 2° O valor venal dos imoveis urbanos construidos serd obtido pela soma do valor
venal do terreno e da construgfo, de conformidade com as normas, regras e métodos previstos
nesta lei.

Art. 3° O valor venal do terreno correspondera ao resultado da multiplicacio de sua area
pelo valor unitario do metro quadrado constante do Anexo II — Mapa de Setores Tributarios e
as delimitagdes perimétricas devidamente identificadas, aplicando-se, simultaneamente,
quando for o caso, os fatores de correcdo previstos nas Tabelas I, II, IIT e IV do Anexo L.

Art. 4° Os loteamentos ou lotes que ndo constarem no Anexo II — Mapa de Setores
Tributarios terdo seus valores unitdrios do metro quadrado de terreno fixados pelo 6rgéo
fazendario competente do municipio, com os pardmetros e formas utilizados para a elabora¢do
da Planta Genérica de Valores.

Paragrafo unico. Excetuam-se do disposto no caput deste artigo os lotes urbanos fora da
Sede de Itapejara D’Oeste, para os quais o valor unitario do metro quadrado de terreno serd de
R$40,00 (quarenta reais).

Art. 5° Os lotes com 4reas comuns terdo suas areas acrescidas de partes ideais destas,
proporcionalmente as dreas de cada lote.

Art. 6° Para os efeitos do disposto nesta lei consideram-se:



I- Terrenos de esquina: os lotes em que os prolongamentos de seus
alinhamentos fagam frente para duas ou mais ruas ou logradouros;

I - Terrenos encravados ou de fundos: aqueles que, situados no interior da
quadra, comunicam-se com a via publica por um ou mais corredores de acesso;

i - Terrenos em vila ou internos: os que possuam como acesso, unicamente,
passagens de pedestres ou entrada de vila.

Art. 7° No célculo do valor dos terrenos serdo aplicados os seguintes fatores de corregéo,
conforme o caso:

I - Fator Situac¢io (FS): A influéncia deste fator na localizagéo do terreno, na
quadra com relagfo ao logradouro, no célculo do valor venal dos terrenos se fara
através da aplicagfo dos fatores de corregdo constantes da Tabela I do Anexo

- Fator Topografia (FT): Sera aplicado na corre¢fo dos valores de terreno,
conjugando-se as suas caracteristicas ao relevo predominante e ao nivel em que este
se encontra, tendo, por referéncia, os logradouros para as quais possuem testadas e
fara através da aplicacdio dos fatores de corre¢fio constantes da Tabela IT do Anexo
L

i - Fator Pedologia (FP): Corrigird os valores de terreno, em fungdo da
conformacio do solo predominante, associada as estimativas de custos
suplementares para as implantagdes de edificagdes por elas geradas e fara através da
aplicacio dos fatores de corregdo constantes da Tabela III do Anexo I;

IV - Fator Gleba/Dimensdo (FG): Sera aplicado na corre¢do dos valores de
terreno constituido por lotes, com 4reas superiores a 3.000,00 m* (trés mil metros
quadrados) e fara através da aplicagdo dos fatores de corre¢do constantes da Tabela
IV do Anexo L.

Art. 8° Para a obtencdo do valor venal de terrenos, nos quais tenham sido edificados
prédios compostos de unidades autdnomas, utilizar-se-a a fragdo ideal com que cada um dos
conddminos participa na propriedade condominial, sem prejuizo dos fatores de corregdo
aplicaveis em conformidade com as circunstancias.

Art. 9° No caso de terrenos que, por suas peculiaridades, néo se enquadram nas normas
de avaliacdo determinadas por esta lei, poderdo ser feitas avaliagbes especiais por uma
comissdo do orgdo fazendario competente do municipio.

Art. 10. O valor venal das edificagdes sera obtido através do produto de suas areas
construidas pelos Valores Unitarios do Metro Quadrado correspondentes a Categoria da
Edificacdo- CE, constantes da Tabela V do Anexo I, com base nos dados cadastrais existentes
do imével ou através de apuragdo no local, de conformidade com as caracteristicas
predominantes descritas no Anexo II, desta lei.

Art.11. Ao valor obtido na forma no artigo anterior serdo aplicados os seguintes fatores de
corregio previstos nas Tabelas VI a X, do Anexo I:

I- Fator Corretivo da Edificacdo (PONTUACAO): a categoria da edificagdo
serd determinada pela soma de pontos ou pesos, atribuidos de acordo com as
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caracteristicas e peculiaridades de cada construgio, relacionadas com a sua
estrutura, cobertura, forro, revestimento externo e piso, conforme Tabela VI;

I - Fator Conservacio da Edificacido (FCE): o Fator Conservagio da Edificacdo
sera aplicado a edificagfio, de acordo com seu estado de conservagiio, conforme
Tabela VII;

- Fator Situacdo da Edificacdo (FSE): o Fator Situag¢io da Edificagdo sera
aplicado a edificagdo se de frente ou de fundos, em condominios verticais, conforme
Tabela VIII;

IV - Fator Alinhamento da Edificacdo (FAE): o Fator Alinhamento da Edificacdo
sera aplicado a edificagdo, se alinhada ou recuada, em relacdo lote, conforme
Tabela IX;

V- Fator Posi¢do da Edificacio (FPE): o Fator Posicdo da Edificacio sera
aplicado a edificago, se isolada, conjugada ou geminada, conforme Tabela X.

Art.12. A area construida total serd obtida através da medicfio dos contornos externos das
paredes ou pilares, computando-se as superficies das sacadas, cobertas ou descobertas, de
cada pavimento.

Paragrafo Unico. As metragens e caracteristicas das construgdes obtidas por foto ou imagem
adrea, ¢ cuja area assim obtida ndio exceder a 10% (dez por cento) da constante do cadastro,
podera ser desprezada, podendo ser adotada a metragem constante do cadastro ou do projeto
de construgdo, para efeito de célculo do valor, salvo quando tratar-se de nova unidade no
mesmo lote ou aumento de 4rea edificada.

Art.13.  No computo da drea construida em prédios cuja propriedade seja condominial
acrescentar-se-a, a area privativa de cada unidade, aquela que lhe é imputavel das areas
comuns, em fung¢fo da cota-parte a ele pertencente.

Art.14.  Os imodveis construidos, que abriguem mais de uma unidade, terfio por valor venal
o resultado do produto das 4reas construidas dessas unidades pelos valores unitarios de metro
quadrado das respectivas categorias das edificages, com a aplicacio dos fatores de corregéo,
obtendo um tinico langamento com a soma dos valores.

Paragrafo tnico.  As construgdes que néo forem objeto da atualizagfo cadastral promovida
pela Administragdo, no exercicio de 2018, deverdio ser reclassificadas de acordo com
Categoria da Edificagdo (CE) constantes da Tabela V, desta lei, com base nos dados
cadastrais existentes do im6vel ou através de apuracfio no local.

Art.15.  Os valores venais serdo calculados, utilizando as formulas e as defini¢des a
seguir:

Valor Venal Territorial: VVT= ATT x VVMZFQ xFLxFT xFP x FG/D

Onde:
VVT = Valor Venal Territorial;

ATT = Area Total do Terreno em metros quadrados;




VVM?FQ = Valor Venal por Metro quadrado definido no mapa de Setor Tributario;

FL = Fator Localizagdo do lote em relagfo a quadra;

FT = Fator Topografia do terreno;

FP = Fator Pedologia;

FG = Fator Gleba/Dimens3o.

Valor Venal Predial: VVP = ATC x VVMZCE*(PONTUACAO/IOO) x FCE x FSE x FAE
x FPE

Onde:

VVP = Valor Venal Predial;

ATC = Area Total da Construgéio em metros quadrados;

VVM?CE = Valor Venal por Metro quadrado definido pela Categoria da Edificacdo;

FCE = Fator Conservagio Aparente da Edificacgo;

FSE = Fator Situacdo da Edificagfo (em condominios verticais);

FAE = Fator Alinhamento da Edificagdo;

FPE = Fator de Posi¢#o da Edificacéo.

Valor Venal do Imével: VVI=VVT + VVP

Onde:

VVI = Valor Venal do Imével;
VVT = Valor Venal Territorial
VVP = Valor Venal Predial

Art.16.  Para efeito do langamento do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana, exercicio de 2021, sera utilizado como base de calculo o valor correspondente a 26%
(vinte e seis por cento) do valor venal apurado na forma prevista nesta lei.

§1°  Para o exercicio de 2022, sera utilizado como base de célculo o valor correspondente a
32% (trinta e dois por cento) do valor venal, apurado conforme indica o caput deste artigo.

§2°  Para o exercicio de 2023, sera utilizado como base de calculo o valor correspondente a
38% (trinta e oito por cento) do valor venal, apurado conforme indica o caput deste artigo.

§3°  Para o exercicio de 2024, sera utilizado como base de calculo o valor correspondente a
44% (quarenta e quatro por cento) do valor venal, apurado conforme indica o caput deste
artigo.
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§84° Do exercicio de 2025 em diante, sera utilizado como base de calculo o valor
correspondente a 50% (cinquenta por cento) do valor venal, apurado conforme indica o caput
deste artigo.

Art.17.  Ficam, as faixas de valores venais para aplica¢o das aliquotas para a cobranga do
Imposto Predial e Territorial Urbano dos imdveis localizados no Municipio de Itapejara
D’Oeste, majoradas a partir do exercicio de 2021, da seguinte forma:

- Imoveis edificados - aliquota 0,4% (quatro décimos de percentual);
- Iméveis ndo edificados - aliquota 0,8% (oito décimos de percentual).

Art.18. O reajuste do Imposto Predial e Territorial Urbano, a partir do exercicio de 2022
sera feito pela corre¢do da inflagio medida pelo IPCA (Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo) considerando o indice para do ano de 2021.

Paragrafo Gnico. Na inexisténcia ou descontinuidade do IPCA serd utilizado indice
equivalente.

Art.19.  Para o exercicio de 2021, os vencimentos e nimeros de parcelas serio os
constantes da notificagdo ou carné de pagamento, a ser fixado pelo Executivo.

Art.20. O Executivo podera baixar instrugdes, se necessérias, na execucdo da presente lei.

Art.21.  Esta lei entra em vigor na data da sua publicagio, nfio podendo produzir efeitos no
mesmo exercicio financeiro em que foi editada e nem antes de decorridos 60 (sessenta) dias
de sua publicag3o.

Prefeitura Municipal de Itapejara D’Oeste, aos 03 (trés) de dezembro de 2020.




ANEXO I - TABELAS DE PARAMETROS

- "TABELAIT ;
, Fator Situagio do Terreno — FS .
SITAUCAO DO TERRENO COEFICIENTE
Esquina — mais de uma frente 1,10
Meio da quadra - uma frente 1,00
Vila 0,80
Encravado ou de Fundos 0,90
TABELA Il
, Fator Topograﬁa FT .
TOPOGRAFIA DO TERRENO COEFICIENTE
Plano — nivel do logradouro 1,00
Aclive mais de 10 % - acima do nivel do logradouro 0,90
Declive mais de 10 % - abaixo do nivel do logradouro 0,80
Irregular e/ou erosio 0,70
~ TABELAII ]
- _ Fator Pedologia - FP ...
PEDOLOGIA DO TERRENO COEFICIENTE
Firme / Normal 1,00
Inundavel 0,80
Alagado 0,70
Combinacéo dos dois anteriores 0,60
‘ TABELA IV ,,
_ Fator Gleba ou Dnnensao “EG | , *
AREA DO TERRENO COEFICIENTE
Até 3.000,00 m? 1,00
No que exceder de 3.000,00 m? 0,50

 TABEIAV .
CATEGORIA DA EDIFICACAO CE
TIPO VALOR DO M?
Apartamento R$ 972,60
Barracio R$ 551,14
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Casa R$ 1.086,07
Constr. Precaria RS 583,56
Especial R$ 1.274,46
Fabrica R$ 551,14
Galpdo/Silo R$ 551,14
Loja/Sala Comercial RS 794,29
Telheiro R$ 215,60

. TABELAVI , ..
FATORES CORRETIV()S EDIFICACAO PONTUACAO
Estrutura
Alvenaria 14
Madeira 8
Metalica 13
Concreto 17
Cobertura
Metalica 8
Fibrocimento 11
Telha cerdmica 13
Concreto 15
Especial 17
Paredes
Inexistente 0
Metal 8
Alvenaria 14
Concreto 17
Madeira 11
Forro
Inexistente 4
Madeira/PVC 14
Estuque/Gesso 15
Laje 17
Outros 8
Revestimento externo
Inexistente 4
Reboco/pintura 13
Material cerdmico 14
Madeira 11
Especial 16
Piso

Inexistente 0
Cimento 10




Cerdmica/mosaico/porcelanato 14
Madeira/taco/laminado 14
Material plastico 12
Especial 16

caractemstlcas constmtwas conforme Tabeia VI

:Nota. O padrao da construg:ao serd obtido a partu da soma dos pontos atribmdes és suasv

~ TABELA VII ,

Fator de Conservagao da Ediﬁcagao FCE -

ESTADO DE CONSERVACAO COEF;CIENT
Nova/étima 1.00
Boa 0.90
Regular 070
Mau/Ruim 0.50

;  TABELAVID
Fator de Situacdo da Edificacfio - FSE

j

L
SITUACAO DA EDIFICACAOQ COEF ;:CIENT
Frente 1,00
Fundos 0.70
TABELAIX

Fator de'Ahnhamento da Ed;ﬁcagao FAE ‘k
——
ALINHAMENTO DA EDIFICACAO COEF ;CIENT
Alinhada 6,50
Recuada 700

. TABELA X
Fator Posn;ao da Edificacdo - FPE

COEFICIENT

POSICAO DA EDIFICACAO E
Isolada 1,00
Conjugada 0,90
Geminada 0,80
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ANEXO II - MAPA DE SETORES TRIBUTARIOS



